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IV.a.2.4. Compacitat d’edificació per municipis (2010) 

 

El nivell de compacitat d’edificació és un indicador que ens mostra la intensitat que exerceix l’edificació sobre l’espai urbà. El resultat equival a la 

alçada mitja de la edificació sobre la totalitat del àrea urbana.  

 

Aquest indicador orientatiu,  intenta donar una idea del model urbà de cada municipi a partir de l’alçada mitjana del edificis en zona urbana i per tant 

de la compacitat o dispersió de l’àrea urbana construïda. Així la compacitat afavoreix un model d’ocupació compacte del territori per cercar la 

eficiència en els usos del recursos naturals i disminuir la pressió dels sistemes urbans sobre els sistemes naturals. L’edificació compacta expressa 

l’idea de proximitat urbana, augmentant el contacte i la possibilitat de interconnexió entre els ciutadans. Permet desenvolupar patrons de proximitat 

de forma que els desplaçaments es realitzin majoritàriament a peu o en transport públic. 

 

Per calcular la compacitat d’edificació hem partit de la Direcció General del Cadastre, utilitzant les dades del nombre de plantes edificades sobre 

rasant i estipulant 3 metres per pis com alçada estàndard. El volum total edificat s’ha dividit entre l’àrea urbana planificada de cada municipi 

estipulada en el Pla General d’Ordenació Urbana, comparant les dades proporcionades pels ajuntaments i el Mapa Urbanístic de les Illes Balears 

(MUIB). En aquest cas, compten tot tipus d’edificacions, ja siguin residencials, industrials o hoteleres. Per tant els hotels i altres edificacions de grans 

dimensions poden distorsionar les dades municipals.  

 

Com es pot observar en la següent taula i gràfic, la mitjana del territori insular és de 5,72 metres, es a dir dos plantes per edificació aproximadament. 

Els municipis amb un  major nivell de compacitat edificatòria son: Ferreries, Es Migjorn Gran, Es Castell i Maó amb una mitjana superior a 6 metres 

d’alçada, mentre que entre el menys compactes cal destacar: Sant Lluis, Alaior, Es Mercadal i Ciutadella. 
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Taula 1 . Compacitat d’edificació, 2010.                              Taula 2. Superfície i volum edificat municipal, 2010 
 

Municipis Metres d’alçada 

Sant Lluís 4,02 

Maó 6,03 

Es Castell 6,10 

Alaior 5,35 

Es Mercadal 5,52 

Es Migjorn Gran 6,26 

Ferreries 6,87 

Ciutadella 5,57 

� Volum Edificat m3 Superfície m2 

Sant Lluís 3.340.756,41 831.370,42 

Maó 8.737.445,88 1.449.189,68 

Es Castell 1.972.627,14 323.189,58 

Alaior 3.694.457,04 690.710,99 

Es Mercadal 2.894.517,33 523.967,68 

Es Migjorn Gran 748.302,09 119.480,34 

Ferreries 1.468.326,99 213.583,86 

Ciutadella 9.044.492,04 1.624.208,34 
 

 

Font: Direcció General del Cadastre, Mapa Urbanístic de les Illes Balears (MUIB) i Ajuntaments, 2010. Elaboració: OBSAM  
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Gràfica 1. Compacitat d’edificació, 2010 

Font: Direcció General del Cadastre
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Direcció General del Cadastre, Mapa Urbanístic de les Illes Balears (MUIB) i Ajuntaments, 2010. Elaboració: OBSAM
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2010. Elaboració: OBSAM  
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Mapa 1. Compacitat d’edificació, 2010 

                                 
Font: Direcció General del Cadastre, Mapa Urbanístic de les Illes Balears (MUIB) i Ajuntaments, 2010. Elaboració: OBSAM 


